- — — TRABALHANDO
Bailanopolis | i:irobos
PROJETO DE LEI N°034/2026 22 DE OUTUBRO

"Institui a taxa de regularizagéo fundiaria urbana de in-
teresse especifico (taxa reurb-e) no municipio de Baiandp-
olis/BA, estabelece seus fatos geradores, base de célculo,

aliquota, isences e da outras providéncias."

A CAMARA MUNICIPAL DE BAIANOPOLLIS, Estado da Bahia, aprova, e o Prefeito Mu-

nicipal sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Fica instituida, no Municipio de Baiandpolis, a Taxa de Regularizagdo Fundiaria Urbana
de Interesse Especifico — TAXA REURB-E, devida pelos beneficiarios e requerentes ndo isentos
nos processos de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E, na forma

desta Lei.
Art. 2°. A Taxa REURB-E tem por fundamento legal:

| — a Constituicdo Federal, art. 145, Il, que confere aos Municipios competéncia para instituir
taxas pelo exercicio do poder de policia ou pela utilizacdo, efetiva ou potencial, de servicos pu-

blicos especificos e divisiveis;

Il — o Cdodigo Tributario Nacional — CTN, arts. 77 a 80, que disciplinam o fato gerador, a base de

calculo e as condicoes de validade das taxas;

Il —a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, especialmente o art. 33, 1l, que determina
que, na REURB-E, a regularizacdo fundiaria sera custeada pelos beneficiarios ou requerentes

privados;
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IV — a Lei Municipal n° 085, de 27 de janeiro de 2022, que institui a Regularizacdo Fundiaria
Urbana no Municipio de Baian6polis, e em especial seu art. 10, que autoriza o Poder Executivo
Municipal a regulamentar acdes especificas e procedimentos administrativos de tramitagdo e
andlise dos processos de REURB;

V — a Lei Complementar Municipal n°® 002, de 2025, art. 15, que estrutura as competéncias do
Nucleo de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria;

VI — o Decreto Municipal n® 031, de 18 de maio de 2026, que cria 0 Nucleo de Regularizagdo
Urbanistica e Fundiaria e designa a Comissdo Técnica Municipal de Regularizacdo Fundiaria —
REURB.

Paragrafo Unico. Esta Lei complementa as disposi¢Oes da Lei Municipal n® 085/2022 no que se
refere ao custeio dos servigos publicos e ao exercicio do poder de policia municipal no &mbito da
REURB-E, ndo conflitando com qualquer de seus dispositivos, cuja vigéncia permanece integral-

mente preservada.

CAPITULO II
DO FATO GERADOR

Art. 3°. A Taxa REURB-E tem como fato gerador o exercicio regular do poder de policia munic-
ipal e a utilizag&o, pelo requerente, de servigo publico especifico e divisivel prestado pelo Nucleo
de Regularizagéo Urbanistica e Fundiaria e pela Comissdo Técnica Municipal de Regularizagdo
Fundiaria — REURB, criados pelo Decreto Municipal n® 031/2026, consistente no processamento
do processo de REURB-E, que abrange:

| — o recebimento, protocolo e analise documental de viabilidade juridica, urbanistica e ambiental
do requerimento de REURB-E;

Il —a vistoria in loco e medicéo técnica do nicleo urbano informal objeto da regularizacéo;

Il — a elaboracéo do projeto de regularizacdo fundiaria, seu saneamento e aprovacao pela autori-

dade competente;

IV — a emissdo da Certidao de Regularizacdo Fundiaria — CRF pelo Municipio, conforme art. 11
da Lei Federal n°® 13.465/2017.
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81% A taxa é devida pelo simples requerimento da REURB-E, independentemente do resultado
do processo administrativo, por constituir contrapartida ao exercicio do poder de policia e a
prestacdo dos servicos relacionados no caput deste artigo.

§2% O fato gerador considera-se ocorrido na data do protocolo do requerimento de instauragao
do processo de REURB-E perante o Nucleo de Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria.
CAPITULO Il
DA BASE DE CALCULO E DA ALIQUOTA

Art. 4° A base de calculo da Taxa REURB-E ¢ a area total do ndcleo urbano informal a ser
regularizado, expressa em metros quadrados (m?2), apurada mediante levantamento topogréafico

apresentado pelo requerente.

81% A &rea total referida no caput compreende a superficie do poligono do nucleo urbano informal
delimitado no projeto de regularizagdo fundiaria, incluindo vias, areas de uso publico e lotes

privados.

§2% Havendo divergéncia entre a area declarada pelo requerente e a apurada pelo Nucleo de Reg-
ularizagdo Urbanistica e Fundiéria em vistoria, prevaleceré a area aferida pelo Municipio para

fins de langamento da taxa, com eventual diferenga cobrada mediante DAM complementar.

Art. 5°. A aliquota da Taxa REURB-E é de R$ 3,00 (trés reais) por metro quadrado da area total

do ndcleo urbano informal.
Art. 6°. O valor total da Taxa REURB-E devida seréa calculado pela seguinte formula:
TAXA REURB-E = Area total do ntcleo (m?) x R$ 3,00/m?

Paragrafo unico. O valor apurado nos termos deste artigo refere-se a totalidade dos servigos mu-
nicipais previstos no art. 3° desta Lei, sendo vedada qualquer cobranga adicional a titulo da mesma

taxa por fase do processo.

Tabela de Referéncia — Exemplos de Calculo da Taxa REURB-E

Area do Nucleo (m?) Aliquota (R$/m?) Taxa Total (R$)

2.000 m? R$ 3,00 R$ 6.000,00
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5.000 m2 R$ 3,00 R$ 15.000,00
10.000 m2 R$ 3,00 R$ 30.000,00
30.000 m? R$ 3,00 R$ 90.000,00

CAPITULO IV

DO SUJEITO PASSIVO E DO LANCAMENTO

Art. 7°. Sdo sujeitos passivos da Taxa REURB-E os beneficiarios e requerentes privados do pro-
cesso de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — REURB-E, assim entendidos
os legitimados referidos no art. 14 da Lei Federal n° 13.465/2017, quando ndo abrangidos pelas

hipoteses de isengéo previstas no art. 8° desta Lei.

Art. 8°. O langamento da Taxa REURB-E dar-se-a de oficio pelo Nucleo de Regularizagdo Ur-
banistica e Fundiaria, mediante emissdo de Documento de Arrecada¢do Municipal — DAM, no

ato do protocolo do requerimento de instauracdo da REURB-E.

§1% O pagamento da Taxa REURB-E é condicao para o prosseguimento do processo administra-
tivo de REURB-E, ressalvadas as hip6teses de isen¢do do art. 9°.

§2% Verificada, ap6s o protocolo, a divergéncia de area a que se refere 0 8 2° do art. 4° desta Lei,
serd emitido DAM complementar com prazo de 30 (trinta) dias para pagamento.

§3% O néo pagamento do DAM complementar no prazo fixado ensejara a suspensao do processo
administrativo até a regularizacdo do débito, sem prejuizo da inscricdo em divida ativa.
CAPITULO V
DAS ISENCOES E DA NAO INCIDENCIA
Art. 9°. So isentos da Taxa REURB-E:

| — os beneficiérios de processos classificados como Regularizagéo Fundiaria Urbana de Interesse
Social - REURB-S, nos termos do art. 3°, I, da Lei Municipal n® 085/2022 e do art. 13, I, da Lei
Federal n® 13.465/2017, por se

tratar de nucleos ocupados predominantemente por populacéo de baixa renda assim declarados

em ato do Poder Executivo Municipal;
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I — os processos de REURB-E instaurados de oficio pelo préprio Municipio de Baianopolis, cujo

custeio recaira sobre o erario municipal, nos termos do art. 10 da Lei Municipal n® 085/2022.

Paréagrafo tnico. Os requerentes privados de REURB-E nédo enquadrados nos incisos | e 1l deste
artigo ficam obrigados ao recolhimento integral da Taxa REURB-E, nos termos desta Lei.

Art. 10. Nos distritos de Varzeas e Lagoa Clara, no Municipio de Baianopolis/BA, a aplicacdo da
presente Lei ficara restrita aos imoveis de natureza residencial, comercial, aos imoveis destinados
a depositos e aos prédios publicos, observadas as disposi¢des da legislacao federal e municipal
pertinente a Regularizagdo Fundiaria Urbana.

Paragrafo unico. Os imoveis que ndo se enquadrarem nas categorias previstas no caput deste ar-
tigo ndo estardo abrangidos pela aplicacdo desta Lei nos referidos distritos.
CAPITULO VI
DOS SERVICOS TECNICOS ABRANGIDOS PELA TAXA

Art. 11. A Taxa REURB-E, recolhida nos termos desta Lei, custeara a integralidade dos servigos

municipais necessarios ao processamento da REURB-E, incluindo:

| —a analise documental de viabilidade juridica, urbanistica e ambiental do requerimento;

Il —a vistoria in loco e medicéo técnica do nucleo urbano informal;

Il — o levantamento planialtimétrico e topogréafico cadastral do nicleo, quando realizado pelo
Municipio;

IV —a elaboracdo do memorial descritivo e do projeto de regularizacdo fundidria, quando realiza-
dos pelo Municipio;

V —a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF.

§1° O Municipio podera realizar, com a receita da Taxa REURB-E, 0s servigos técnicos referidos
nos incisos Il e IV do caput, por meio do Nucleo de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria, com
profissional habilitado e com emisséo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Reg-

istro de Responsabilidade Técnica — RRT perante o respectivo conselho profissional, condicio-

nado a disponibilidade técnica e operacional do Nucleo.
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82° Quando o requerente apresentar, as suas expensas, levantamento topogréafico e projeto de
regularizacdo elaborados por profissional habilitado, o0 Municipio estara dispensado da prestagdo
dos servicos referidos nos incisos 111 e 1V do caput, sem que isso implique reducdo ou restituicdo
da Taxa REURB-E recolhida, por ja estar coberta a totalidade dos demais servigos municipais.

83° As custas e emolumentos registrais devidos ao Cartério de Registro de Imoveis, assim como
as despesas com notificacdes extrajudiciais e publicagdes legais exigidas no processo de REURB-
E, ndo estdo abrangidas pela Taxa REURB-E e correrdo por conta do requerente, ressalvadas as
gratuidades previstas no art. 13, 88 15 e 16, da Lei Federal n® 13.465/2017.
CAPITULO VII
DA DESTINACAO DA RECEITA

Art. 12. O produto da arrecadagdo da Taxa REURB-E sera destinado exclusivamente ao custeio
das atividades do Nucleo de Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria e da Comisséo Técnica Mu-
nicipal de Regularizagdo Fundiaria — REURB, criados pelo Decreto Municipal n°® 031, de 18 de

maio de 2026, abrangendo:

| — aquisicdo e manutencédo de equipamentos técnicos de medicao e vistoria;
Il — custeio de deslocamentos para vistorias in loco;

I11 — capacitacdo técnica dos servidores do Nucleo;

IV — demais despesas operacionais do processo de REURB-E.

Paragrafo Unico. A receita de que trata este artigo ndo integra a remuneragédo dos servidores que
compBem a Comissdo Técnica Municipal de REURB, que exercem suas fungdes sem 6nus adi-

cional para o erério a esse titulo, nos termos do art. 6° do Decreto Municipal n® 031/2026.
CAPITULO VIII

DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. O valor da aliquota prevista no art. 5° desta Lei podera ser atualizado anualmente por
Decreto do Poder Executivo Municipal, limitada a atualizacdo ao indice oficial de inflacdo do

exercicio anterior, vedado o aumento real sem prévia autorizagao legislativa.
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Art. 14. Os casos omissos e as davidas surgidas na aplicacdo desta Lei serdo dirimidos pelo Secre-

tario Municipal responsavel pelo Ndcleo de Regularizagdo Urbanistica e Fundiéria, ouvida a

Procuradoria Geral do Municipio.

Art. 15. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por conta das dotacdes orgcamen-

tarias préprias do Municipio de Baiandpolis, consignadas no orcamento vigente.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o.

Baiandpolis-BA, 22 de outubro de 2026.
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